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1. Z&kladni identifika¢ni Udaje

Néazev akce: Uzemni studie Vé&cov - zastavitelna plocha 1/210

Misto: k.0. Vécov

Zadavatel: Obec Vécov, Vécov 61, 592 44 Vécov

Porizovatel: Méstsky urad Nové Mésto na Moravé, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi

Zhotovitel: Pavel Ondracek, STUDIO P, Zd’ar nad Sazavou, Nadrazni 2186/52, IC 70401977
hlavni projektant : Ing. arch. Jan Psota, CKA 1042

Datum: listopad 2019

2. Cileaugel US

Cilem Uzemni studie Vécov - zastavitelna plocha 1/210 (déle jen Gzemni studie) je provéreni moz-
nosti umisténi z&stavby rodinnych domd, souvisejicich staveb ptislusenstvi rodinnych domu a ptistupt k
nim na zastavitelné ploSe ve vydaném Uzemnim planu Vécov oznacené 1/210.

Ucelem Gizemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi a pro navazujici
Upravy tohoto Gzemi. Uzemni studie bude koordinovat veiejné a soukromé zajmy na Uzemi a stanovi za-
sadni koncepci rozvoje plochy s uréenim zasadnich prostorovych parametra pro vyuZiti Uzemi.

Uzemni studie je vyhotovena jako Gzemné& planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi dle §30 zéko-
na ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

3. Vymezeni Gzemi

Uzemi, které ¥esi Gzemni studie je dano zastavitelnou plochou 1/Z10 platného Uzemniho planu V&-
cov. Celkova vymeéra zastavitelné plochy ¢ini 0,43 ha. Pro znazornéni zajisténi dopravni dostupnosti jsou
v Uzemni studii feSena i bezprostiedné navazujici Uzemi v potiebném rozsahu.

4. Ptirodni podminky

ReSené Gzemi se nachézi pti severovychodnim okraji sidla Vécov. Severovychodni strana feSeného
Uzemi navazuje na volnou krajinu a je vymezena hranici bezpe¢nostniho pasma vysokotlakého plynovo-
du. Z jihovychodu teSené Gzemi navazuje na zastavéné Gzemi tvorené fadou rodinnych domii.

ReSené Gzemi se nachazi v CHKO Zd'arské vrchy.

Uzemi provérované Gzemni studii se nenachazi v dosahu maloplo3nych zvlasté chranénych Gzemi,
neni zde evidovan pamatny strom.

Pievazna cést reSeného Uzemi se nachazi na druzich pozemku trvaly travni porost, v mensich rozsahu
pak na druzich pozemku ostatni plocha. Navazujici volna krajina je tvoiena plochami trvalych travnich
porostt a orné pady.

Re3ené Uzemi je svaZité k jihu a jeho nadmoiska vyska se pohybuje v rozmezi 616 — 626 m n.m..

5. Kulturni hodnoty

Na Gizemi feseném US se nenachézi zadné kulturni paméatky evidované v Ustiednim seznamu kultur-
nich pamatek CR ani paméatky mistniho vyznamu.

A& se neptredpokladaji archeologické nalezy, je treba akceptovat oznamovaci povinnost stavebniku
dle 8 22 a 23 zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci v platném znéni.

6. Prazkumy a méteni v Uzemi

Na Gzemi, které je feSeno US nebyly provedeny zadné priizkumy. Pti dalSich projektovych pracich je
tieba provést hydrogeologicky pruzkum k posouzeni vsakovacich poméra podloZi, posouzeni zéaklado-
vych poméri pro zakladani staveb. Pod objekty pro bydleni je Zadouci jiz ve fazi zpracovani dokumenta-

ce stavby pro Gzemni fizeni vyhotovit pruzkum zjiSt'ujici mnoZzstvi padniho radonu se stanovenim stupné
radonoveého rizika.
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7. Mapové podklady

Uzemni studie je zpracovana nad digitalni katastralni mapou, ktera byla pro potteby US doplnéna
vyskopisem s vrstevnicemi s ekvidistanci 2 m. Dal$im mapovym podkladem byla zékladni mapa CR
v mef. 1:10000 a ortofotomapa.

Na Gzemi, které ¥e$i zemni studie, vychodnim smérem navazuje zastavitelna plocha v9 platného UP
Vécov rovnéz pro bydleni v rodinnych domech. Pro toto zastavitelnou plochu byla vypracovéana a zaevi-
dovéna (30.05.2011) Uzemni studie Za La3tovicovymi. Tato Gzemni studie je tak rovnéz podkladem pro
zpracovani Gzemni studie a jeji feSeni bylo ve zpracovavané Gzemni studii zohlednéno.

8. Redeni Gzemni studie

US pro umisténi pozadovanych zamért vymezuje plochy s moznosti umisténi staveb kde stanovuje
podminky, za kterych je mozna jejich vystavba v daném Gzemi.

- stavby je mozné umistit mimo nezastavitelné plochy na k tomu vymezenych budoucich stavebnich
pozemcich 1 a 2, vymezeny pozemek ¢. 3 je navrZeny jako pozemek nalezejici ke stavbé stavajici
stodoly — viz koordina¢ni vykres

- jednotlivé stavby (popt. soubor staveb) budou svym uspotrédéni vychézet z tradice mistniho venkov-
skeho domu, jejich provedeni a osazeni do terénu bude ohleduplné ke krajinnému prostiedi

- vySka zéstavby bude 1 nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim v sedlové streSe o sklonu 40° -
45°. V/yska hiebene do 9,5 m nad upravenym terénem. Uroven podlahy hlavniho nadzemniho podlazi
se uvazuje do 0,6 m nad upravenym terénem. Tyto uréené vysky nelze ptekrocit ani v pfipadé pod-
sklepeni objekt.

- orientace hiebene bude vzdy rovnobézné s delSi stranou pudorysu, stavba na pozemku ¢. 2 bude mit
hieben orientovan rovnobézné s vrstevnicemi, na pozemku ¢. 1 bude stavba umisténa dle souhlasného
stanoviska Spravy CHKO Zdarské vrchy ze dne 2.5.2019.

- casti zastavitelnych ploch pozemkd vymezené pro stavby rodinnych domu, které nebudou vyuZity
pro stavby ¢i potiebné zpevnéné plochy budou pieménény na zahrady

upraveny tak, aby byl zajistén ptiznivy mekky pirechod stavby a urbanizovaného tzemi do volné kraji-
ny. Vyznamnou Ulohu zde bude hrat vzristna zelen stromu. Na ploSe nebudou umistovany Zadné nad-
zemni stavby s vyjimkou oploceni. Oploceni pozemku oddélujici zde urbanizované tzemi od neurba-
nizovaného bude konstrukce jednoduché, lehké a prahledné (nejlépe dievény tyckovy plot).

na stavajicim pozemku p.¢. 279/2, lze umistovat pouze stavby pro zajisténi pristupu do volné krajiny,
dopravni obsluhu rodinného domu a pro odvedeni extravilanovych vod, oploceni

stavby, ptipadné oploceni musi byt takového provedeni aby bylo jednoduSe odstranitelné v ptipadé
vyuZziti vymezeného Uzemi pro dopravni obsluhu. Vymezeni nezastavitelné plochy pozbyvéa platnosti,
pokud bude mit pozemek ¢. 2 zajiStén pristup vybudovanou dopravni infrastrukturou v lokalité Za
LaStovicovymi.

Na pozemcich vymezenych Gzemni studii pro vefejnd prostranstvi budou pozemky slouZit obecnimu
uZivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemka budou plnit vyznamnou prostorovou a komunikaéni
funkci v daném Gzemi.

Na vetejném prostranstvi vymezeného rozsahu budou umistény stavby dopravni a technicke infra-
struktury a sidelni zelen. Nelze zde umistovat stavby pro reklamu, stavby provizorniho charakteru, ztizo-
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vat parkovisté pro vozidla o hmotnosti vyssi jak 3,5 t, garaze a jiné stavby a ¢innosti narusujici provozni
funkce téchto prostora

Stavby umistované na pozemky budou feSeny v souladu s "Obecnymi podminkami pro vystavbu v
CHKO zdéarské vrchy" , které vydala Agentura ochrany ptirody a krajiny Ceske republiky, Sprava chra-
néné krajinné oblasti Zd’arské vrchy a jsou piilohou této Gzemni studie.

Umisténi staveb na budoucich stavebnich pozemcich je dostatecné regulovano vymezeni zastavitel-
nych a nezastavitelnych ¢asti pozemku.

Na pozemku &. 1 bude stavba umisténa dle souhlasného stanoviska Spravy CHKO Zd'arské vrchy k
rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 2.5.2019.

9. Dopravni infrastruktura

Dopravni obsluha vymezenych budoucich stavebnich pozemki bude ze stavajici mistni komunikace.

Pro zptistupnéni pozemku ¢. 1 je vymezeno veifejné prostranstvi, na kterém bude provedena mistni
komunikace zaroven zajistujici obsluhu pro sousedni pozemek p.¢. 283/2. Na toto veiejné prostranstvi
rovnéz navazuje vymezena nezastavitelnd ¢ast pozemku jako rezerva pro zptistupnéni pozemku &. 2, po-
kud by nebylo moZné realizovat nésledujici primarni ¥eSeni.

v

Pro zptistupnéni pozemku ¢. 2 uzemni studie uvazuje s vyuZitim dopravniho teSeni zaevidované
Uzemni studie Vécov Za LaStovicovymi. Pozemek €. 2 by se tak napojil na navrZzenou mistni komunikaci
odbocujici z navrZzené hlavni trasy ve sméru ptvodni ucelové komunikace.

Rodinné domy koncipovat tak, aby zde bylo moZno umistit min. 2 stani pro osobni automobil. Neuva-

Zuje se s vymezovanim parkovacich stani pro vozidla o hmotnosti vy3si jak 3,5 tuny.

Rodinné domy situovat tak, aby mezi oplocenim a vraty do garaze zistala volna plocha pro odstaveni
automobilu min. 6 m.

10. Technickd infrastruktura

Koncepce napojeni staveb rodinnych domut na technickou infrastrukturu nebyla piedmétem feSeni
Uzemni studie.

Zpuasob napojeni bude teSen individuelné pro jednotlivé rodinné domy v naslednych tizenich o umis-
téni stavby. Napojeni staveb na sité technickeé infrastruktury bude feSeno v souladu s podminkami danymi
spravci siti.

Dle zjisténych udaji se je moZné navrZené stavebni pozemky napojit na tuto technickou infrastruktu-
ru:

- nadzemni vedeni elektiiny NN

- telekomunikacni kabel

- kanalizace

- vodovod

Tato zjisteéna technicka infrastruktura je vyznacena v koordinac¢nim vykrese a je tieba ji respektovat ¢i
jinak zohlednit pti umistovani staveb v naslednych tizenich o umisténi stavby.

Vedeni technickeé infrastruktury je tieba pro jednotliva tizeni o umisténi stavby ovérit u spraveu siti.
Pii umist’ovani staveb je na celém reSeném Gzemi je tieba zohlednit potiebu zdrZeni a vsakovani des-
tovych vod.

11. Odpadové hospodarstvi

Pocitano je pouze s vyskytem komunalniho odpadu, ktery bude ukladan v naddobach o objemu 110 —
120 I. Interval odvozu bude shodny s ¢etnosti odvozu pro sidlo.
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12. Zajisténi z hlediska civilni ochrany a obrany statu

V feSeném Uzemi se jedna o nizkopodlazni zastavbu, ktera nepiekro¢i souc¢asnou hladinu zastavéni.
K vystavbé bude uZito tradicnich materiala. V feSeném Gzemi se nenachazi inZenyrské sité ani nemovitos-
ti MO CR.

Podminkou realizace vystavby rodinnych domu je zajisténi odpovidajiciho ptistupu pro poZarni tech-
niku.

13. Poradi vystavby

Poradi vystavby nebylo stanoveno.

Dle informaci v dobé& zpracovani Gzemni studie je aktualni vystavba na pozemku &. 1, ktera je mozna
bez podminujicich investic. Vystavba na pozemku ¢. 2 je podminéna zajisténim dopravni obsluZnosti vy-
budovani technické infrastruktury v navazujici lokalité rodinnych domu Za LaStovicovymi. Pokud by se
vSak k budovani této infrastruktury neptistoupilo a z&mér vystavby na pozemku ¢. 2 by byl aktuélni, je
tieba reSit zptistupnéni pozemku €. 2 po vymezeneé nezastavitelné ploSe na pozemcich ¢. 1 a 3.



Uzemni studie VECOV - zastavitelna plocha 1/210

GRAFICKA CAST

01 - vykres SirSich vztaha 1:10000
02 - hlavni vykres 1:1000
03 - koordina¢ni vykres 1:1000



Uzemni studie VECOV - zastavitelna plocha 1/210

PRILOHY 5
- Zaznam z konzultace SCHKO Zd’arské vrchy

- Obecné podminky pro vystavbu v CHKO Zdarské vrchy (vydala Agentura ochrany prirody a
krajiny Ceské republiky, Sprava chranéné krajinné oblasti Zd’arske vrchy)



